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Buenos Aires en Argentina
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Buenos Aires en Argentina
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La Region Metropolitana de Buenos Aires

Pasajeros transportados
primer semestre de 2008

~— menos de 6,000,000




La Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Densidad de Poblacion
Hab /Ha.

Menos de 150,0
[ 150,0-3000
I z00.1 - 4000
I 400.1-600,0
B s de 600,0




La Ciudad Auténoma de Buenos Aires

Precios de terrenos
por m2 (U$S)

150 - 1100
— 1101 - 2050
— 2051 - 3300
— 3301 - 4950
— 4951 -7700

1200 dolares/ m2.




Construccion y valorizacion

Alta dinamica constructiva —
Precios de venta elevados

Relacion directa entre la

construccion y los precios Cabaliito

V. Urquiza .Pto Madero
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En el Norte

barrios de Sur)

aca el agotamiento de la superficie construible, en tanto que otros
een un alto grado de constructibilidad potencial subutilizada.

Diferencia entre superficie construida
y superficie costruible

1-95.000,0
B 95000,1 - 325.000,0

B as de 325.000

indice de constructibilidad

La diferencia entre la superficie
construible de acuerdo a la normativa
urbana vigente y la superficie
efectivamente construida
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General 6.140
Cautelar 3.182
Estructural 795
Integral 61
Especial 1
A.P.H. 7.389
Singular 3.534

patrimonial. Gran concentracién en el ce
(Casco histoérico)

[ istritos APH

Mas de 45% de las parcelas de la Ciudad - Edificios protegidos

tienen edificacion anterior a 1941. | Parcelas con edif. anterior a 1941
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CentroCivico

Subsecretaria de Planeamiento

Ministerio de Desarrollo Urbano .
% Buenos Aires

Gobierno de la Ciudad
Unidad de Sistemas de Inteligencia Territorial




Evolucion de la obra Centro Civico % Buenos Aires

Gobierno de la Ciudad

Superficie
Empleos construida

160.000
”""! Buenos A! Ires

160.000 m2 en edificios de la administracion del Gobierno en 3 fases.

ur
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Evolucion de la obra Centro Civico % Buenos Aires

Superficie
Empleos construida
™Y

guenos !\ires

Ingreso de 10.000 empleos en las 3 etapas: 250 empleos se generan en la fase de obra.
Ingreso de empleados del GCBA en etapas crecientes.




Empleo directo y generacidn de puestos indirectos % Buenos Aires

Gobierno de la Ciudad

mlm Buenos Aires

12.259 empleos indirectos generados.
ur Disminucién del desempleo: del 11,4% actual al 7,0%.

Gbﬁll BRDUI&IC TEDE I UMW € BODAS .




Evolucion en la superficie permisada % Buenos Aires
no residencial: oficinas

258.175

L=
224.607

<L

mlm Buenos Aires

Total de 738.798 m2 de oficinas.
un (La sup. no residencial de construccion en Barracas actual es de 16.000 m2).

Gbﬁll BRDUI&IC TEDE I UMW € BODAS .




Vacancia de locales segun distancia al centro % Buenos Aires

Gobierno de la Ciudad

TASA DE VACANCIA ACTUAL: 39,6%
(EL DOBLE QUE EN CENTRALIDADES EXISTENTES).

LA VACANCIA ACTUAL NO AUMENTA CON LA DISTANCIA AL CENTRO ALCANZA SU MAYOR NIVEL
ENTRE LOS 300 Y 500 M

mm Buenos Aires

El Centro Civico implica una fuerte ocupacion de los locales vacantes y
La adaptacion al patron de aumento gradual de la vacancia con la distancia.




Locales activados por fase del proyecto segun % Buenos Aires
distancia al centro

EL NUMERO DE LOCALES EXISTENTES ES MAYOR CON LA DISTANCIA,
Y COMO CONSECUENCIA LO ES NUMERO DE LOCALES ACTIVADOS

mlm Buenos Aires

La tasa de vacancia es menor en la proximidad del centro y aumenta con la
ur distancia al mismo.

Gbﬁll BRDUI&IC TEDE I UMW € BODAS .




Composicion estimada de la actividad comercial e @) Buenos Ares
con consolidaciéon de la centralidad

Simulacién

; San LA DISTRIBUCION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL
SE ASEMEJA A LA DE OTRAS CENTRALIDADES

ﬂlm Buenos Aires

Disminuye el predominio de las actividades mas importantes.
un

Gbﬁll BRDU&IC TEDC I UMW € BODAS .




Composiciéon estimada de la actividad comercial @) Buenos Ares

Gobierno de la Ciudad

Surge una nueva composicion de la actividad comercial.

Los incrementos de actividad méas importantes corresponden a:
» Gastronomia
* Prendas y accesorios
* Venta al por menor especializada (Art. p/oficina, insumos informaticos, etc.)
* Articulos para el hogar
Un » Servicios empresariales
GEQHHEUUHEWBIHWWCBQD’\S.




R2al - VOLUMETRIA MIXTA SIN ADECUACION

R2al - VOLUMETRIA AGOTANDO F.O.T CON ALTURA MINIMA
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R2al - VOLUMETRIA ALTURA MAXIMA COM F.O.T

R2al - VOLUMETRIA EXISTENTE




MORFOLOGIA EXISTENTE
Area Hospital Durand




BARRIO CABALITO
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